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H@YERE VERDI: - Med de varslede lovendringene vil landbrukseiendommer med alternativ bruksutnyttelse stige
kraftig i pris, sier advokat Mauritz Aarskog.

http://www.estatenyheter.no/15-nyhter/3587-as-er-inn-i-landbruket 15.05.2014



AS-er inn 1 landbruket

AS-er inn 1 landbruket

- Dereguleringen som Solberg-regjeringen har tatt til orde for, vil gjore det mye
enklere for grunneiere og eiendomsutviklere 4 omdisponere landbruksarealer til
andre formal.

SKREVET AV THOR ARNE BRUN PUBLISERT ONSDAG 14. MAI 2014 03:47
SIST OPPDATERT ONSDAG 14. MAI 2014 03:48
Det har tradisjonelt veert en politisk mélsetning at landbruksarealer i sterst mulig grad skal vaere
eid av privatpersoner. Solberg-regjeringen har et nytt syn pa dette. Advokat Mauritz Aarskog hos
Arntzen de Besche forteller at Solberg-regjeringen vil legge til rette for at aksjeselskaper enklere
kan tre inn i landbruket og at de fleste eiendomsutviklere driver sin virksomhet i
aksjeselskapsform.

Les ogsé: - Juss, politikk eller ren tilfeldighet?

Videre papeker han at den de-reguleringen som Solberg-regjeringen har tatt til orde for, vil gjore
det mye enklere for grunneiere og eiendomsutviklere 4 omdisponere landbruksarealer til andre
formal, som for eksempel bolig- og neringstomter.

- Dersom regjeringen far gjennomslag for sin politikk sé vil det medfere kjop og salg,
omdisponering og videreutvikling av tradisjonelle landbruksarealer i langt stgrre grad enn det har
veert tidligere, sier Aarskog.

Les ogsa: - Endringene kan komme raskt
- Og som det er ved alle storre endringer - de som er forst ute far de storste mulighetene.
Dagens regelverk

Aarskogs kollega advokat Erling Hayte opplyser at omsetning av landbrukseiendom reguleres av
lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) fra 2003. Videre opplyser han at
omsetning av landbrukseiendom som det er hevdet odelsrett til reguleres av lov om odelsretten og

asetesretten (odelslova) fra 1974.

- Begge lovene bidrar til & begrense utbredelsen av aksjeselskapsformen i landbruket, sier Hayte,
og begrunner dette slik:
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- Det folger av konsesjonsloven § 9 tredje ledd at det kan gis konsesjon til selskaper med begrenset

ansvar, det vil si blant annet aksjeselskaper.
Les ogsa: Tkea eller matjord?

- Av lovens forarbeider Ot.prp.nr.79 (2002-2003) side 66 uttales det imidlertid at
«Landbruksdepartementet mener en bgr viderefore dagens praksis som innebarer et gnske om at
landbrukseiendommer i storst mulig grad eies av fysiske personer som i sterst mulig grad selv
bebor og driver sine eiendommer.» Det at sgkeren om konsesjon til erverv av en
landbrukseiendom er et aksjeselskap er derfor et argument mot & innvilge seknaden, sier Hoyte.

Ble nektet konsesjon

Som et eksempel forteller Mauritz Aarskog om en dom inntatt i Rt. 2012 s. 18, som for et par &r
tilbake fikk en del medieomtale:
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AS Kistefos Traesliberi, hvor Christen Sveaas var hovedaksjonaer, ble nektet konsesjon til erverv av
to skogteiger i Nordre Land kommune. Som et argument mot & innvilge ssknaden om konsesjon la
fylkeslandbruksstyret blant annet vekt pa at Kistefos var et aksjeselskap.

Les ogsé: - Velkommen til nye muligheter

Saken endte i rettssystemet og Hoyesterett kom fram til at det var anledning a legge vekt pa at
sokeren var et aksjeselskap og at fylkeslandbruksstyret ikke hadde vektlagt dette i storre grad enn
det er anledning til i henhold til konsesjonsloven. Hayesterett tilsidesatte derfor ikke vedtaket om &
nekte AS Kistefos Traesliberi konsesjon.

- Odelsrett kan hevdes etter 20 ars eiertid. Odelsretten hevdes da til fordel for eieren selv, som
kalles odler, og eierens etterkommere i henhold til et naermere fastsatt prioritetssystem.

Som odelsberettiget kan man kreve innlgsning pa skifte eller etter annen overdragelse av
odelseiendommen. Odelsretten medforer derfor at odelsberettiget eiendom i stor grad omsettes
mellom privatpersoner og motvirker séledes aksjeselskapers inntreden i landbruket.

- Videre er landbruket er en politisk neering med utstrakt virkemiddelbruk for & fremme norsk
matproduksjon og for a sikre at produksjonen foregar pa slik mate som til enhver tid anses som
onskelig.

Les ogsa: Lovendring kan bli gullkantet

Mauritz Aarskog opplyser at enkelte av disse virkemidlene, som jordbruksfradrag ved
skattelikningen og tilskudd til avlgser, ikke slar inn for produksjon i aksjeselskaper.

- Ogsa dette bidrar til & motvirke aksjeselskapers inntreden i landbruket, sier han.
Les ogsé: Vil forenkle mva-reglene for utleiere

Les ogsa: Slurv gir skattesmell

Varslede lovendringer

I den politiske plattformen for regjeringen utgatt av Hoyre og Fremskrittspartiet framgér det blant
annet at regjeringen vil oppheve konsesjonsloven, odelsbestemmelsen i Grunnloven og i starre
grad dpne opp for bruk av aksjeselskap som selskapsform i landbruket.

- I sum vil det ikke bare medfere at aksjeselskaper lettere kommer inn i landbruket, men ogsé at
landbruksarealer langt enklere enn i dag kan omdisponeres til andre formal, sier Erling Hayte.

- Det apner opp for omfattende eiendomsutvikling med utgangspunkt i tradisjonelle
landbruksarealer i bynaere omréder eller i omrader neer ferdselsarer eller liknende, fortsetter han.

I regjeringsplattformen fremgar det videre at regjeringen vil oppheve boplikten, delingsforbudet og
priskontrollen.

- Prisene pé landbrukseiendom blir i dag forsgkt holdt nede pa et niva tilpasset inntjeningen i
landbruket, sier Mauritz Aarskog.

- Dette gjores gjennom reglene om priskontroll i konsesjonsloven og reglene om odelstakst i
odelsloven, fortsetter han.

Les ogsd: Terskelverdiene for melding til Konkurransetilsynet heves
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Les ogsa: Gode rad i dérlige tider
- Vil stige kraftig
Ogsé reglene om boplikt bidrar til & begrense prispresset.

- Dersom Solberg-regjeringen gar gjennomslag for sin politikk, sé vil det derfor ogsa medfere at
prisene pa de landbrukseiendommene som har alternativ bruksutnyttelse kommer til & stige
kraftig, sier Aarskog.

- Dersom man som eiendomsutvikler har tro pa at regjeringen vil lykkes med a gjennomfere sin
politikk, sd ber man derfor vurdere & veere i forkant ved a handle for regjeringen eventuelt far
gjennomslag for sin politikk, avslutter Mauritz Aarskog og Erling Hayte.

Les ogsé: "Godt snakk" ledet til bindende avtale
Les ogsa: - Ga ikke i forliksradsfella
Les ogsé: - Fallgruve fjernes

Les ogsa: - Finn fem feil!
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