NYHETER - LANDBRUK

Utbyggjarar har kigpsopsjon pa 1400 mél
jord i verna soner i to kommunar. Jordvern-
interesser kallar avtalane ei giftpille for jord-

bruket.

Roper varsku
momstridde

Ei kartlegging i to kommunar pa
Nord-Jeeren viser at utbyggja-
rar i stort omfang har sikra seg
opsjonsavtalar pa kjep av jord i
omride som er avset til landbruki
langsiktige planar.

Avtalane er hemnmelege, svaert
omstridde i landbruket og ingen

veit omfanget palandsbasis.

Millionar pa jordspelmlasjon
Blir det opna for bustadbygging
pa landbruksjorda vil det utloyse
storgevinst for utbyggjarane som
har sikra seg kjepsopsjonar pa
jorda. Bender far pa si side mil-
lionbelgp for & signere pa op-
sjonsavtalar pd jordbruksjordaog
mange fir 6g arlege utbetalingar
pa fleire hundre tusenkroner.

I Sola og Stavanger aleine skal
det ifelgje dei lokale bondelaga,
som star bak kartlegginga, vere
opsjonsavtalar pa over 1400 mél
jord i soner som skulle vere lang-
siktig verna for landbruk og mat-
produksjon. Arealet tilsvarar 200
fullskala fotballbaner.

~Omfangeter svaertstort, ogeg
reagerer szrleg pa at jordvernet
blir utfordra i dei omrada som er
vedtatt verna for iallfall 40 ar. Det
er storfiskar som er ute og fiskar
etter utbyggingsareal og dei be-
talar det dei ma for & fa det som
dei vil, seier Andreas Joa, som er
mjslkebonde og leiar i jordvern-
utvalet til Sola Bondelag.

= Giftpille for jordbrulet
Saman med leiar i Stavanger bon-
delag, Torgeir Kinn, seier Joa at

PSJONSAVTALAR
«Jordvernetblir
utfordra i dei omrada
som er vedtatt verna for

iallfall 40 ar.»

ANDREAS JOA
LETART JORDVERNUTVALET
1 SOLA BONDELAG

opsjonsavtalane har mange uhel-
dige konsekvensar for landbruket
og matproduksjonen.

— Nér store delar avjordainser-
omradet blir opsjonsbelagd, s&
paverkar det jordbruksmiljoet.
Opsjonane fungerer som ei gift-
pille. Dei far store ringverknader.
Bonden, som til slutt star aleine
igjen og vil drive matproduksjon,
blir sarbar, seier Joa og fér stotte
fraKinn.

Dei seier opsjonsavtalane, som
gér langt inn i det som skulle vere
langsiktig verna jordbruksom-
rade, bidreg til & svekke rekrut-
teringa til jordbruket og hemrmar
investeringsviljen blantbgndene.

- Forventingane om utbyg-
ging gjer at landbruksaktiviteten
trekk seg vekk fr omréda rundt
tettstadane. Det er frykteleg trist
& sj& nr eit positivt landbruks-
milje forvitrar, seier Joa.

Kinn peiker p4 at opsjonane 6g
gjer det vanskeleg for aktive ben-
der 4 fa kjope tilleggsjord.

- I praksis blir det umogleg &
f& kjope seg tilleggsjord mange
stader. Grunneigaren kan fa sa
mykje meir for jorda om ho blir
omregulert. Derfor ventar dei
heller. Det er forstdeleg, men
destruktivt for jordbruket, seier
Kinn og viser til at resultatet blir
meir leigejord.

= Kan paverike politilcarane
Kinn og Joa seier det er viktig at
Iokalpolitikarane ikkje lar seg pé-
verke av at utbyggingsselskapa
har inngitt opsjonsavtalar pi
kjop av jordbruksjord og derfor
risikerer & tape pengar om jorda
ikkje blir omregulert til utbyg-
gingsformal. -

— Det er svaert viktig at politi-
karane ikkje lar seg paverke, seier
Kinn, som rosar lokalpolitikarane
i Stavanger for stort sett 4 ha stétt
imot trykket sa langt.

1 Sola har politikarane derimot
opna for dutfordre dei langsiktige
jordverngrensene to stader.

Opsjonsavtalar pa jordigep
% Omsetninga av landbrukseigedom
blir regulert av konsesjonsloven og
jordiova. Malet er & oppna eit «ef-
felctivt vern om landbrukets produk-
sjonsarealer» og sikre eigarforhold
som «er mest gagnlige for samfun-
neb».

% Fin opsjon er ein forkjgpsrett. Ved
2 innga opsjonsavtalar kan utbyg-
gjarar sikre seg tilgang til og kontroll
over dyrka jord som lovverket hindrar
dei fra & kunne kjgpe. Forkjgpsretten
kan lgysast ut om jorda blir omregu-
lert til utbygging.

# Grunneigar far ofte millionbelgp
for &innga opsjonsavialar og ofte

09 arlege utbetalingar, men kan og
miste raderetten over jorda pa lang
sikt. Utbyggjar risikever pa si side &
tape pengane om omradet ilkkje blir
omregulert.

— Interessene bak avialane ut-
gjer ei massiv makt mot politika-
rar. Intensjonen til utbyggjarane
er jo  byggje utjorda, seier Joa.

Ber om forbod og innsyn
JoaogKinntektil orde for at sam-
funnet ber vurdere forbod mot
opsjonsavtalar i soner som skal
vere vernamot utbygging.

- Opsjonane er veldig proble-
matiske i verna omride, seier dei.

Hemmeleghald av avtalane ser
dei dg gjerne at det blir slutt pa.

- Det viktigaste er offentleg
innsyn. Opsjonsavtalane ber of-
fentleggjerast pa linje med eige-
domskjep. Om alt er ope rundt
opsjonsavtalane, sa kan folk sjglv
gjere seg opp ei meining om dei,
seier Joa, som tykkjer det er pa-
radoksalt at prosessane rundt
utbyggingsseknader generelt, og
opsjonsavtalar spesielt, er ganske
lukkaidag.

BJARNE BEKIKEHEIEN AASE

bjarne.aase@nationen.no

Opsionsavtalar: Andreas Joa (L.v.) og Torgelr Kinn roper varsku om omfanget og
teilma opsjonsavtale pa kigp av jorda,

Bgnder far opp n

Millionbelop ved signering og fleire
hundre tusen i irlege opsjonsinntekter
er ikkje uvanleg i pressomrida. Enkelte
bender far ein million kroner i dret.

- Ein del av dei som har avtale
kan leve greitt pa den arlege op-
sjonsinntekta, seier Kjell Figved
i HG-regnskap Sandnes SA, som
for heitte Hoyland Gardsrekne-
skapslag.

Han er ein av fleire rekne-
skapsforarat som overfor Na-
tionen fortel om framveksten av
opsjonsavtalar pé kjep av jord-
bruksjord. Figved anslar at det
kan vere nzerare 20 bender berre

i Sandnes kommune som har

inngatt langvarige opsjonsavta-
lar pd jorda.

-Deteriallfall meir enntiberre
her i Sandnes, kanskje bortimot
20. Eg veit om ein som far rundt
ein million kroner i dret i inntekt
fra opsjonsavtalen. Det er i eit
sentralt omrade der utsiktene til
utbygging er gode, seier Figved.

Riillionay for & signere
Dei arlege inntektene kjem oftast
pa toppen av eit eingongsbelep
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Falda

Oster Hus Tomier A8
Mill. ke 2013 2012

- Driftsinntekter 231 159
- Driftsresultat 35 25
- Resultat fgr skatt 25 14
igenkapital 145

. Produkt/teneste: Utvilding og sal
av eigedom
Tilsette: 7
Eigarar: @ster Hus Gruppen (100%),
som er eigd av Njal @sterhus (50%)
' og Cato @sterhus (50%). .

. PsterHusAS
Mill. kr. 2013

 Driftsinntekier 520
Driftsresultat 82
Resultat for skatt 76

- Eigenkapital 279

Produlct/teneste: Oppfaringav
bygningar:

Tilsette: 59

Efgarar: Njal @sterhus (50%) 0g
Cato @sterhus (50%).

@ster Hus Gruppen AS
Mill. k. 2013

Driftsinntekter 694
Driftsresultat 106
Resultat fgr skatt 85
Eigenkapital 344

Produldt/teneste: Byggteknisk kon-
sulentverksemd

Tilsette: 5
Elgarar: Njal @sterhus (50%) og
Cato @sterhus (50%).

Kjelde: Purehelp.no/
Brgnngysundregistrene

konselvensane av opsionsavtalar pa kjgp av jordbruksjord. Her fra eit 55 mal stort jordbruksomrade i vernesonen i Sola kommune der eit tomteselskap har
FOTO: BJARNE BEKKEHETEN AASE

t ein million aret i opsjonsinntekt

- I LNF-omréada kan det vere
ein lang kamp for a fa frigjort
jorda, seier ho og fortel at dei
seier Figved. rar bender til & kontakte advo-

Han fortel at enkelte som inn- kat om dei vil innga opsjonsav-
gjekk opsjonsavtale for ein god tale.
del ar sidan ikkje hadde ein pris- Harald Selvig i Nord-Jeren
reguleringsklausulinneiavtalen. Regnskap AS seier fleire bonder

— Dei som skreiv avtale tidleg eriopsjonsforhandlingar.
foler seg nok ein smule snytt na. — To av kundane vare teikna

utforma slik at jorda eigentleg er
selt, for dablir det trgbbel. Det ma
heller leggjast inn nokre foringar,

Opsjonsavtalane er ofte langva-
rige, gjerne fem til ti ar eller meir,
sidan omregulerings- og utbyg-
gingsprosessen tek lang tid. Om
foresetnadene endrar seg, og pro-
sjektet blir skyve langt uti tid el-
ler blir stoppa, kan uibyggjarane
seie opp avtalen.

- Utbyggjarane kan ofte seie
opp avtalen, men bonden har last

ved signering. Eingongsbelapet
rundar fort millionen, ifalgje re-
kneskapslaga. Nokre hundre tu-
sen erikkjeuvanlegiarleg «leige-
inntekt».

- Der det er meir risiko in-
volvert, si er nok nokre hundre
tusen kroner i dret meir vanleg,
seier Figved.-

- seg meir, seier han. Dei var nsgde med prisen den opsjonsavtale i haust og eg veit

0PSJO WW wmm%w T gongen, men sidan har jo prisane  om ein del andre som truleg vil

«Avtalen mé ikkje vere Avtalar sluttpris fyke til himmels, seier Figved. teikne opsjonsavtale na om litt,
utforma slik at jorda Nér jorda er klar for innloysing, o X seierhan. .

mm%.mﬂﬁ_ egers elt, for da blir belopa som er E@mﬁﬁﬁcbm.ﬁ- To _B____e}m.‘ per Em_ . Teit av tilfella som Nationen

3 vegs trekt frd sluttsummen. Fig- Dagleg leiar Guri Ringvoll i Sola  kjenner til er den édrlege utbeta-

blir det trgbbel.» ved fortel at sluttprisen for jorda Regnskap SA seier dei fleste avta- linga til bonden pa ein halv mil-

lar ein cirka sluttpris under visse  lion kroner pr ar for rundt ti mal
vilkdr. Ho fortel om prisar opp jord, i tillegg til eit millionbelsp
mottomillionarkronerpermal.  vedsignering.

ofte er «meir eller mindre» fastset
iavtalane,
~ Men avtalen ma ikkje vere

KJELL FIGVED
REKNESKAPSFORAR T'SANDNES

- Opsjonar er
ikkje ulovieg

@ster Hus Tomter AS skal
ha opsjon pa 720 mal jord i
verna omrade i Sola. Sjglv
seier uthyggingsaktgdren at
dei driv fulit ut lovieg.

Ifslgje lokale bondelag, som
har kartlagt forholda, skal
@ster Hus Tomter AS vere
ein av dei storste opsjonsak-
tgrane iverna jordbrukssoner
pa Nord-Jzren. I Sola aleine
skal opsjonsarealet deira vere
paminst 720 malivernesonen,
der 620 av mala er dyrka.

Oster Hus Tomter AS stad-
festar at dei har opsjonsavta-
lar ogsa utanfor langsiktige
utbyggingsgrenser, men dei
vil ikkje opplyse om omfanget
ellervilkara.

- Vi kan bekrefte at vi har
slike opsjonsavtalar, men det
er konfidensielle avtalar som
vi har med den enkelte grunn-
eigar. Vignsker ikkje a opplyse
om areal eller vilkar, seier leiar
for akkvisisjon Egil Skjseve-
land i @ster Hus Tomter AS.

Han seier prisane deibetalar
varierer veldig etter om area-
let ligg innanfor eller utanfor
dei langsiktige byggjegrense-
ne, om arealet er regulert som
sakalla LNF-omrade og etter
sjansen og tidspunktet for ei
eventuell utbygging.

Skjeeveland seier mykje er
endra sidan dei langsiktige
grensene blei fastseti2001.

- Vi utfordrar grensene for-
divi meiner dei er feil i ein del
tilfelle, seier han.

Han seier selskapet tek ein
kalkulert risiko nar dei inngar
opsjonsavtalar og han avviser
ikkje at malet er & tene pengar.

- Kan avtalane paverke lo-
kalpolitikarar?

- Eg trur ikkje skonomiske
interesser betyr noko i desse
sakene. Det er meir om det er
naturlegabyggje utidei omra-
da. Egtruringen gar inn for ut-
bygging fordi at @ster Hus skal
tene meir pengar, seier han.

- Kritikarar seier opsjo-
nar pressar bendene vekk?

- Det ma det vere lov 4 mei-
ne. Vi meiner vi driv ei fullt ut
legal verksemd som gagnar dei
som vil bu i omradet. Om no-
kon vil avvikle drifta, sd mé dei
falovtil det, seier Skjseveland.

Han avviser at dei opererer
i el grasone og seier dei sjglv-
sagt vil rette seg etter eventu-
elle palegg.

SERATHTER D

51685035

Spekulasion: @ster Hus Tomter
har opsjonar pa minst 700 mal
jord i vernesonen i Sola.
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