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omtegaven var kommu-

nens forutsetning for &

samarbeide med en privat
utbygger om en storre utbyg-
gingsplan pd Jongsdsen i Berum
i 2001. Planen ble aldri vedtatt.
Baerum kommune trakk seg fra
samarbeidet. Men tomtegaven
vil kommunen forisatt ha.

Da grunneieren nektet & gi
kommunen tomten, sikret
kommunen seg adgang til 4 ta
tomten pé annet vis: Politikerne
omgjorde tomten de selv hadde
wipekt til fremtidig konsentrert
bolighebyggelse, til friomrade.
Dermed er tomten i praksis
ribbet for gkonomisk verdi, og
kommunen har samtidig fatt
lovhjemmel til & overta tomten
med makt.

Bytte mot goodwill

Den aktuelle tomten ligger i
hjertet av platiet pa Jongsésen i
utkanten av Sandvika i Beerum,
omgitt av treklynger, sméhus og
rekkehus og skole. Allerede for
artusenskiftet planla kommunen
bygging av et storre sykehjem i
omradet - til store protester fra
naboene. Da Asker og Baerum
Boligbyggelag (ABBL) kjgpte et
56 mal stort omrade i nabolaget,
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NABOSLAGET

£ Lordag fortalte DN historienom
boligprosjekiet pa Jongsasen. For i
ar siden omfattet planene 350 boli-
ger, barnehage og sykehjem. idag er
97 boliger fordelt pa atte blokker byg-
get. Etter press fra naboer har Bae-
rums politikere funnet ut at omréadet
ilcke tiler mer utbygging.

# | dag lider Baarum under stor man-

sd administrerende direktor
Sgren Pedersen muligheten for
et strategisk samarbeid med
kommunen: Kommunen kunne
4 bygge sitt sykehjem pé en flik
av ABBLs tomt i stedet - pé et
felt som var mindre eksponert.
Tomten kommunen forst hadde
sett seg ut kunne i stedet bli
friomrade for nabolaget. Slik
kunne ABBL sl to fluer i en
smekk: Fi blide naboer og en
tung og mekiig alliert nir bolig-
byggelagt skulle fremme. en
omfattende utbyggingsplan for
kommunale godkjenning.

Baerum kommune  likie
planene, men stilte en forutset-
ping for samarbeidet: ABBL
matte gi Beerum kommune tomt
til sykehjem gratis.

- Var tanke var at det ville gi
oss goodwill i kommunens
behandling av byggeprosjektet,
sier administrerende direktgr
Seren Pedersen i ABBL.

Radmann Erik Kjelstadli i

‘ gel av zam.:um_ sma nm_:u:mmm_... Kom-

munen innser af deres egne ansatie
ma ut av kommunen for 4 2 boliger
de har rad til.1 Oslo-omréadet ventes
opp moten halv mitlion nye innbyg-
gere de neste 20 drene. Baerum kom-
mune forventes 4 vokse mest i antall
hoder. Men kommunen vil ikke for-
tette etablerte boligomrader.

Baerum bekrefier avtalen, men
presiserer at det den gang ikke
var noe lovforbud mot slike
avialer. Idag er slike utbyggings-
avtaler strengt lovregulert.

Ny eier fild krav

Samarbeidet mellom kommu-
nens eiendomsavdeling og bolig-
byggelaget endie aldri i en felles
utbygging. Kommunen trakk seg
ut, og ABBL solgte seg ut av
prosjektet. Inn kom Fram
Eiendom, eid av familien Tvenge.
Lordag kunne DN fortelle histo-
rien om hvordan Tvenge-fami-
liens kraftig reduserte utbyg-
gingsprosjekt er blitt endevendst,
barbert og forsinket av politikere
og byrékrater - og protesterende
naboer.

1 tillegg har famlingen Tvenge
fatt krav fra om gratis overfgring
av tomten der det aldri kom noe
sykehjem.

Mannen som i sin tid inngikk
tomteavialen, ABBL-sjef Sgren
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Pedersen, reagerer sterkt pd at
kommunen né bruker avtalen
boligbyggelaget en gang inngikk.

- Det er jo & annektere tomien.
Det hadde vi aldri godtatt om vi
fortsatt hadde eid omrédet, sier

Pedersen.

Den nye grunneieren Fram
Eiendom var lite lystne pa & gi
fra seg en tomt som tross alt
kunne utvikles med en viss
fortjeneste.

- Vi forsgkie & komme
kommunen i mete ved & foresld
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at vi kunne bygge barnehage
eller bo- og omsorgssenter pa
tomten, sier Marianne Tvenge i
Fram Eiendom.

Kommunens politikere valgte
i stedet & regulere tomten til
«friomrade» - 1 trdd med nabo-
enes gnsker. Ikke bare de rundt
5 malene som tomtiegaven skulle
omfatie, men ogsa ytierligere ti
méil tomt rundt - tilsammen
snaut 15 mal. P4 tross av at
bolighyggingen 1 omradet er
blitt langt mindre enn opprin-
nelig foruisatt, vurderte kommu-
nens behovet for friomrader
som vesentlig storre.

DN lordag 26. oktober

Verdien av omradet som
utbyggingstomt er usikker. Kari
Borke i Privatmegleren, en av
nestorene blant Baerums elen-
domsmeglere, anslér "at -en
eneboligtomt pé rundt ett mal i
omrédet er verdt 3-4 millioner
kroner.

- Det er rett at kommune-
planen viser hele Jong-omradet
som «konsentrert boligbebyg-
gelse, sier ridmann Erik Kjeld-
stadli i en epost til DN. Han viser
likevel til at det innenfor slike
omrader ogsd mé vere friom-
rader.

- Dette medfgrer at én eiler

kan fi stor utbyggingsgevinst,
mens én annen ikke far det,
skriver Kjeldstadli.

Han avviser at kravet om

“tomten og reguleringen av den
til friomride er utslag av
kommunalt myndighetsmis-
bruk:

- Det er strenge regler for
prosesser rundt regulerings-
planer, med offentlig hering og
vedtak i folkevalgte organ. De
reglene er fulgt i denne saken.
Dette for 4 hindre myndighets-
misbruk, sier Kjeldstadii.

lars.nygaard@dn.no
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uten a betaleeier

BZARUM: Beerum kommune
kan ta tomten pa Jongsasen -
uten 3 betale eieren eller
betale dokumentavgift til
staten ved 3 omgjore 15 mal
fra «omréade for konsentrert
boligbebyggelse» til «friom-
rade».

Verdien pé en ubebygget
tomt avhenger av hva den kan
brukes til. Roffe eiendomsme-
gleranslag tilsier at de 15
maélene, sentralt pa Jongsésen
utenfor Sandvika i Beerum,
kan veere verdt rundt 50 milli-
oner kroner dersom de kan
bebygges med til eneboliger.
Hayere utnytielse, for
eksempel til rekkehus eller
blokker, vil gi enda hoyere
verdi. Ogsd som omrade for
bygging av offentlige institu-
sjon representerer tomien
gkonomisk verdi for grunneier.

I det kommunen beslutiet at
de 15 méalene skulle vaere
«friomrade», ble utbygging
umulig. Samtidig fikk Beerum
kommune lovhjemmel til  ta
eierskapet til tomien med
malkt uten 4 erstatte mer enn
tomteverdien - som i reali-
teten er null.

Nir Beerum kommune far
skjste pa tomten, utlgses et
krav pé dokumentavgift; 2,5
prosent av tomtens markeds-
verdi. En markedsverdi pa 50
millioner kroner utlgser et

avgifiskrav pa 1,25 millioner
kroner - ogsd om kommunen
far tomten gratis. Ved & regu-
lere tomten 1il «friluftsom-
ride» for overtagelse, vil det
ikke vaere igjen noen markeds-
verdi 8 beregne avgift av.
Senere kan Barums politikere
selv beslutte & omgjore eien-
dommen til utbyggingsomrade
igjen. Slik kan tomten pé nytt
4 stor gkonomisk verdi og
kommunen mulige salgs- og
utviklingsgevinster.

De mest omfatiende planene
for bebyggelse pa tomten er
det Beerum kommune selv som
har hatt. Frem til 2004 planla
kommunen & bygge sykehjem
med 64 plasser pa tomten.
Deretier ble planene lagt pa is
for senere behandling i
kommunestyret.

Radmann Erik Kjeldstadli i
Bzrum avviser at det fore-
ligger planer for 4 bruke
tomten til sykehjem né. Selv
om omradet er avsatt til
«konsentrert boligbebyggelse»
i kommunens juridisk
bindende planer, er ikke det il
hinder for at enkelttomter
omgjgres til veier, parker -
eller friomrader.

- S& vurderingene av at
planprosessene er styrt av
intensjon om & unnga doku-
mentavgift er grunnlgse,
skriver radmannen i en epost.
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